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المفاتيح:

)VJ-2021-1063( القرار رقم

 )V-2020-32261( الصادر في الدعوى رقم

ضريبــة القيمــة المضافــة – بيــع عقــار– المدعــى عليــه بمثابــة المشــتري النهائــي – قبــول 
الدعوى

الملخص: 

ــة القيمــة  ــك دفــع ضريب ــزام البن ــة والجمــارك إل ــزكاة والضريب ــة ال ــة المدعــي هيئ مطالب
المضافــة الناتجــة عــن بيــع عقــار - دلــت النصــوص النظاميــة علــى أن الأصــل فــي تحمــل 
عــبء ســداد ضريبــة القيمــة المضافــة علــى متلقــي الســلعة أو الخدمــة المــوردة – ثبــت 
للدائــرة أن المدعــى عليــه هــو بمثابــة المشــتري النهائــي، وأن المدعــى عليــه ليــس داخــا 
ــول  ــك: قب ــة القيمــة المضافــة –  مــؤدى ذل ــالات المســتثناة مــن دفــع ضريب ضمــن الح
الدعــوى، وإلــزام المدعــى عليــه )البنــك( بــأن يدفــع للمدعــي ضريبــة القيمــة المضافــة – 
اعتبــار القــرار نهائيًــا وواجــب النفــاذ بموجــب المــادة )42( مــن قواعــد عمــل لجــان الفصــل 

ــة. فــي المخالفــات والمنازعــات الضريبي

المستند:

-	 - المــادة )1/5( و)1/30( و)1/40( مــن الاتفاقيــة الموحــدة لضريبــة القيمــة المضافــة 
لــدول مجلــس التعــاون لــدول الخليــج العربيــة الصــادرة بموجــب المرســوم الملكــي 

ــخ 1438/05/03هـــ. ــم رقــم )م/ 51( وتاري الكري

-	 - المــادة )14( مــن اللائحــة التنفيذيــة لنظــام ضريبــة القيمــة المضافــة الصــادرة بموجب 
قــرار مجلــس إدارة الهيئــة العامــة للــزكاة والدخل رقــم )3839( وتاريــخ 1438/12/14هـ .

الوقائع:

الحمد لله، والصلاة والسلام على رسول الله، وآله وصحبه ومن والاه؛ وبعد:

فــي يــوم الأحــد بتاريــخ 2021/06/06م، اجتمعــت الدائــرة الأولــى للفصــل فــي مخالفــات 
ومنازعــات ضريبــة القيمــة المضافــة فــي محافظــة جــدة، المنشــأة بموجــب نظــام ضريبــة 

ضريبة القيمة المضافة

لجنة الفصل 

الدائــرة الاولــى للفصــل فــي مخالفــات ومنازعــات ضريبــة 

القيمــة المضافــة فــي محافظــة جــدة
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الدخــل الصــادر بالمرســوم الملكــي رقــم )م/1( بتاريــخ 1425/1/15هـــ، والمُشــكلة بموجــب 
الأمــر الملكــي رقــم )65474( وتاريــخ 1439/12/23هـــ

وذلــك للنظــر فــي الدعــوى المقامــة مــن )...( ضــد الهيئــة العامــة للــزكاة والدخــل وحيــث 
اســتوفت الدعــوى الأوضــاع النظاميــة المقــررة، فقــد أُودعــت لــدى الأمانــة العامــة للجــان 

الضريبيــة بالرقــم المشــار إليــه أعــاه وتاريــخ 2020/12/20م.

تتلخــص وقائــع هــذه الدعــوى فــي أن ..، هويــة وطنيــة رقــم )…(، أصالــة عــن نفســه، 
تقــدم بلائحــة دعــوى تضمنــت مطالبتــه بإلــزام المدعــى عليهــا مبلــغ وقــدرة )40,000( 

ــار. ــع عق ــن بي ــة ع ــة القيمــة المضافــة الناتج ــال، قيمــة ضريب ري

وبعــرض لائحــة الدعــوى علــى المدعــى عليــه أجابــت بالآتــي: »1- قــام المصــرف بالدخــول 
فــي عقــد تمويــل عقــاري بصيغــة إجــارة منتهيــة بالتمليــك )»إجــارة«( برقــم ... مــع العميــل، 
لعقــار كان يملكــه بائــع العقــار - قبيــل تنفيــذ عقــد الإجــارة. 2- تبعــاً لترتيبــات منتــج الإجــارة، 
قــام المصــرف بتوقيــع عقــد شــراء العقــار مــع بائــع العقــار )عقــد خيــار الشــرط( بقيمــة 
ــزود  ــم ي ــث ل ــل. 3- وحي ــار نفســه مــع العمي ــارة للعق ــال ســعودي( وعقــد إج )800,000 ري
ــرة التعاقــد أو فــي وقــت إفــراغ العقــار )أي خــال شــهري  ــع العقــار المصــرف فــي فت بائ
يونيــو ويوليــو 2019( بشــهادة تســجيله للضريبــة، قــام المصــرف بســداد قيمــة العقــار 
المتفــق عليهــا فــي عقــد خيــار الشــرط إلــى بائــع العقــار بواســطة شــيك )مــن دون مبلــغ 
ضريبــة(، ومــن ثــم قــام بائــع بإفــراغ العقــار لصالــح المصــرف عــن طريــق نقــل ملكيــة العقــار 
ــد العقــار  ــة توري إلــى شــركة العقــار التابعــة للمصــرف )شــركة …(. 4- أمــا بالنســبة لعملي
مــن قبــل المصــرف للعميــل )لغــرض تنفيــذ عقــد الإجــارة(، قــام المصــرف بإتبــاع القواعــد 
الضريبيــة التــي نــص عليهــا دليــل الهيئــة العامــة للــزكاة والدخــل )»الهيئــة«( فيمــا يخــص 
ضريبــة القيمــة المضافــة علــى عمليــات التمويــل الإســامي - الصــادر فــي شــهر مــارس 
ــة بنســبة 5% علــى  ــغ الضريب ــل الإرشــادي«(، وقــام باحتســاب مبل مــن عــام 2019 )»الدلي
قيمــة شــراء العقــار )أي بقيمــة 40,000 ريــال(. 5- وفيمــا يخــص عمليــة تحصيــل مبلــغ 
الضريبــة مــن العميــل، فكــون العميــل مســتحق لتحمــل الدولــة لضريبــة القيمــة المضافــة 
ــم رقــم )أ/86( )بحســب شــهادة  عــن شــراء المســكن الأول بحســب الأمــر الملكــي الكري
تحمــل صــادرة مــن وزارة الإســكان برقــم )...(، قــام المصــرف بإتبــاع إجــراءات تحمــل 
الدولــة لضريبــة المســكن الأول المطبقــة فــي وقــت إفــراغ العقــار. فعلــى اعتبــار أن بائــع 
العقــار غيــر مســجل لأغــراض ضريبــة القيمــة المضافــة، قــام المصــرف بالآتــي: الإقــرار عــن 
مبلــغ ضريبــة المضافــة المســتحق علــى العقــار )40,000 ريــال( فــي إقــراره الضريبــي لشــهر 
يوليــو مــن عــام 2019 وســداد هــذا المبلــغ للهيئــة )مــن دون مطالبــة العميــل بمبلــغ 
ــة المســكن الأول لصالحــه، ورفــع طلــب  ــة لضريب ــة(، تعليــق شــهادة تحمــل الدول الضريب
اســترداد مبلــغ الضريبــة المحتســب علــى العقــار مــن خــال بوابــة الخاصــة بــوزارة الإســكان. 
قــام بائــع العقــار بالتســجيل لأغــراض ضريبــة القيمــة المضافــة بعــد عمليــة إفــراغ العقــار 
لصالــح شــركة … ، وذلــك بحســب شــهادة التســجيل الصــادرة فــي تاريــخ 20 فبرايــر 2020، 
وبتاريــخ نفــاذ يقــع فــي 1 مــارس 2020. وبعــد تســجيل بائــع العقــار لأغــراض ضريبــة القيمــة 
المضافــة، قــام بمراجعــة المصــرف فــي شــهر أغســطس مــن عــام 2020، مطالبــاً المصــرف 
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بســداد مبلــغ الضريبــة المحتســب علــى العقــار محــل الدعــوى، ولكــن المصــرف رفــض ذلك، 
ــة(  ــة )بحســب شــهادة تســجيله للضريب ــع العقــار للضريب ــخ نفــاذ تســجيل بائ بســبب أن تاري
يقــع بعــد عمليــة توريد/إفــراغ العقــار لصالــح المصرف/شــركة ... وبالرغــم مــن ذلــك، أبــدى 
ــد  ــخ نفــاذ تســجيله، وتزوي ــل تاري ــع العقــار، فــي حــال قــام بتعدي ــه مــع بائ المصــرف تعاون
المصــرف بشــهادة تســجيل بتاريــخ نفــاذ محــدث. وفــي شــهر ديســمبر مــن عــام 2020، 
قــام بائــع العقــار بمراجعــة المصــرف مــرة أخــرى، مدعيــاً أنــه قــام بالتنســيق مــع الهيئــة، 
وتــم تعديــل تاريــخ نفــاذ تســجيله إلــى تاريــخ يســبق تاريــخ إفراغ/توريــد العقــار. ولكــن 
عندمــا طلــب المصــرف منــه شــهادة التســجيل المحدثــة بتاريــخ النفــاذ، لــم يــزود المصــرف 
بهــا، واقتصــر بتزويــد المصــرف علــى اشــعار تســليم إقــرار ضريبــي وإشــعار اســتلام الهيئــة 
مبلــغ الضريبــة منــه، واللــذان لا يكفيــان لإثبــات تعديــل تاريــخ نفــاذ تســجيل بائــع العقــار. 
لذلــك رفــض المصــرف ســداد مبلــغ الضريبــة لصالــح بائــع العقــار، اتباعــاً لتشــريعات ضريبــة 
القيمــة المضافــة المطبقــة فــي المملكــة، وسياســة المصــرف الحــذرة فــي إدارة شــئون 
ــة  ــة القيمــة المضافــة. الدفــوع: لقــد اســتند المصــرف فــي عمليــة تطبيقــه للضريب ضريب
علــى العقــار وعمليــة تحصليهــا علــى تشــريعات ضريبــة القيمــة المضافــة النافــذة فــي 
المملكــة العربيــة الســعودية وقــت توريــد العقــار محــل الدعــوى، بالإضافــة إلــى إجــراءات 
تحمــل الدولــة لضريبــة للمســكن الأول )المطبقــة فــي وقــت إفــراغ العقــار(، وبالتالــي 
فــإن المعاملــة الضريبيــة التــي طبقهــا المصــرف علــى عمليــة توريــده للعقــار، هــي معاملــة 
ــة  ــة لضريب ــة القيمــة المضافــة وأحــكام تحمــل الدول ــة متوافقــة مــع أحــكام ضريب ضريبي
ــار المصــرف  ــع العق ــة بائ المســكن الأول المطبقــة فــي المملكــة. أمــا مــا يخــص مطالب
ــة،  ــة القيمــة المضاف ــراض ضريب ــد تســجيله لأغ ــار، بع ــى العق ــق عل ــة المطب ــغ الضريب مبل
فرفــض المصــرف لهــذه المطالبــة مبنــي أيضــاً علــى أحــكام ضريبــة القيمــة المضافــة 
المطبقــة فــي المملكــة. فبحســب تشــريعات الضريبــة فــي المملكــة، فإنه يحــق للموردين 
المســجلين فــرض الضريبــة وتحصيلهــا مــن العمــاء وســدادها للحكومــة )ممثلــة بالهيئــة(، 
ابتــداءً مــن تاريــخ نفــاذ تســجيل المــورد للضريبــة. أمــا بالنســبة للفتــرة التــي تســبق نفــاذ 
تســجيل المــورد لأغــراض ضريبــة القيمــة المضافــة، فــا يحــق للمــورد فــرض الضريبــة علــى 
توريداتــه التــي قــام بهــا فــي هــذه الفتــرة )كــون حــق فــرض الضريبــة علــى العميــل ينشــأ 
ــة القيمــة المضافــة،  ــد نفــاذ تســجيل المــورد(. وكــون شــهادة التســجيل لضريب فقــط عن
هــي المســتند الــذي يوضــح ويثبــت تاريــخ نفــاذ التســجيل، فرفــض المصــرف للمســتندات 
الأخــرى هــو رفــض مبنــي علــى أحــكام وإجــراءات ضريبــة القيمــة المضافــة المطبقــة فــي 
المملكــة. لذلــك ليــس لــه الحــق بمطالبــة المصــرف بمبلــغ ضريبــة يتعلــق بتوريــد تــم مــن 

قبلــه قبــل تاريــخ نفــاذ تســجيله لأغــراض الضريبــة بحســب شــهادة التســجيل الضريبــي.«

ــى للفصــل فــي  ــرة الأول ــخ 2021/06/06م، افتتحــت الجلســة للدائ ــوم الأحــد بتاري وفــي ي
مخالفــات ومنازعــات ضريبــة القيمــة المضافــة فــي محافظــة جــدة، والمنعقــدة عبــر 
الاتصــال المرئــي، للنظــر فــي الدعــوى المرفوعــة مــن …ضــد المدعــى عليهــا، وبالمنــاداة 
علــى أطــراف الدعــوى حضــر المدعــي … )ســعودي الجنســية( بموجــب هويــة وطنيــة رقــم 
ــة رقــم )…(  ــة رقــم )…( وكال ــة وطني )…(، وحضــر … )ســعودي الجنســية( بموجــب هوي
بصفتــه ممثــا عــن بنــك …، وبســؤال المدعــي عــن دعــواه أجــاب بأنــه يطالــب باســترداد 
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ــا لمــا  مبلــغ ضريبــة القيمــة المضافــة مــن المدعــى عليهــا والبالــغ قدرهــا )40,000( وفقً
ــة والتمســك بمــا ورد فيهــا،  ــة العامــة للجــان الضريبي جــاء فــي اللائحــة المقدمــة للأمان
وبســؤال ممثــل المدعــى عليهــا عــن رده أجــاب بالتمســك بمــا جــاء فــي مذكــرة الــرد 
وأضــاف بــأن المدعــي لــم يكــن مســجلًا فــي ضريبــة القيمــة المضافــة عنــد اتمــام عمليــة 
البيــع وبســؤال المدعــي أجــاب بأنــه قــد أرفــق شــهادة تفيــد بــأن تاريــخ نفــاذ تســجيله فــي 
ضريبــة القيمــة المضافــة هــو 01/01/2019م. وأن البيــع قــد تــم فــي 18/06/2019م. 
ــم تقديمــه ســابقاً.  ــه، قــررا الاكتفــاء بمــا ت ــودان اضافت وبســؤال طرفــي الدعــوى عمــا ي

ــدا لإصــدار القــرار. ــة، تمهي ــرة رفــع الجلســة للمداول ــه قــررت الدائ وعلي

الأسباب: 

ــخ  ــة الدخــل الصــادر بالمرســوم الملكــي رقــم )م/1( بتاري ــى نظــام ضريب بعــد الاطــاع عل
ــة رقــم  ــر المالي ــة الصــادرة بموجــب قــرار وزي ــه التنفيذي ــه ولائحت 1425/1/15هـــ وتعديلات
)1535( وتاريــخ 1425/6/11هـــ وتعديلاتهــا، وبعــد الاطــاع علــى قواعــد إجــراءات عمــل 
اللجــان الضريبيــة الصــادرة بالأمــر الملكــي رقــم )26040( وتاريــخ 1441/4/21هـــ، والأنظمــة 

ــة. ــح ذات العلاق واللوائ

عــي يهــدف مــن دعــواه إلــى المطالبــة بإلــزام المدعــى  مــن حيــث الشــكل؛ لمــا كان المُدَّ
عليهــا مبلــغ وقــدرة )40,000( ريــال، قيمــة ضريبــة القيمــة المضافــة الناتجــة عــن بيــع عقــار، 
ــة ضمــن  ــات الداخل ــد مــن النزاع ــه يُع ــة، فإن ــات الضريبي ــزاع مــن النزاع ــث إن هــذا الن وحي
اختصــاص لجنــة الفصــل فــي مخالفــات ومنازعــات ضريبــة الدخــل بموجــب الأمــر الملكــي 
رقــم )26040( وتاريــخ 1441/04/21هـــ، وحيــث قُدمــت الدعــوى مــن ذي صفــة، وخــال 

المــدة المقــررة نظامــاً، ممــا يتعيــن معــه لــدى الدائــرة قبــول الدعــوى شــكلًا.

ومــن حيــث الموضــوع فإنــه بتأمــل الدائــرة فــي أوراق الدعــوى ومــا قُــدم فيهــا، يتبيــن 
مطالبــة المدعــي للمدعــى عليهــا بســداد الضريبــة المســتحقة بقيمــة )40,000( ريــال 
عــن بيــع عقــار للمواطــن ... الممــول مــن قبــل المدعــي عليهــا، بتاريــخ )2019/06/18م(، 
بموجــب عقــد البيــع، وحيــث ان الضريبــة تفــرض وفــق واقعــة البيــع وهــي تحريــر صــك البيــع 
والــذي بموجبــة يتحقــق التوريــد وتســتحق الضريبــة، والأصــل فــي تحمل عبء ســداد ضريبة 
ــث أن المدعــى  ــى متلقــي الســلعة أو الخدمــة المــوردة، حي القيمــة المضافــة يكــون عل
عليهــا ليســت داخلــه ضمــن الحــالات المســتثناة مــن دفــع ضريبــة القيمــة المضافــة، 
ــة القيمــة المضافــة  ــدة لضريب ــة الموح ــرة )1( مــن المــادة )30( مــن الاتفاقي ــاً للفق وفق
لــدول مجلــس التعــاون لــدول الخليــج العربيــة، وبمــا أن المدعــى عليهــا باعتبارهــا الممــول 
ــن عليهــا  ــي يتعي ــي، بالتال ــة المشــتري النهائ ــرم، أي أنهــا بمثاب وفــق عقــد المرابحــة المب
ــة  ــزكاة والضريبي ــة ال ــزم بتوريدهــا لهيئ ــدوره يلت ــذي ب ــة للمدعــي وال دفــع قيمــة الضريبي
والجمــارك، كمــا أنّــه وفــق شــهادة التســجيل الخاصــة بالمدعــي يتبيــن أنّ تاريــخ نفــاذ 
تســجيله يرجــع إلــى الفتــرة )2019/01/01م( ، وعليــه فإنــه بالرجــوع لتاريــخ واقعــة التوريــد 
ومطالبــة المدعــي للمدعــى عليهــا بالضريبــة يتفــق مــع الأنظمــة، وذلــك كونــه شــخص 
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خاضــع للضريبــة فــي وقــت إبــرام البيــع مــع المدعــى عليهــا، وبمــا  أن المدعــى عليهــا لــم 
تقــدم أي اثبــات أو مســتند نظامــي يؤيــد امتناعهــا عــن ســداد المســتحقات الضريبيــة 
للمدعــي، وأنّــه لا يوجــد مــا يســقط حــق المدعــي فــي المطالبــة بالضريبــة المســددة مــن 
قبلــه أو وجــود اتفــاق يقضــي بتحمــل المدعــي للضريبيــة محــل النــزاع، واســتناداً لمــا نصــت 
ــدول  ــة القيمــة المضافــة ل ــة الموحــدة لضريب ــرة )1( مــن المــادة )5( للاتفاقي ــه الفق علي
مجلــس التعــاون لــدول الخليــج العربيــة علــى أنــه: »يقصــد بتوريــد الســلع نقــل ملكيــة هــذه 
الســلع أو حــق التصــرف بهــا كمالــك.« كمــا نصــت الفقــرة )1( مــن المــادة )40( مــن ذات 
الاتفاقيــة علــى أنــه »يلتــزم الخاضــع للضريبــة بســداد الضريبــة المســتحقة علــى توريــدات 
الســلع أو الخدمــات الخاضعــة للضريبــة إلــى الجهــة الضريبيــة المختصــة فــي الدولــة العضــو 
التــي يقــع فيهــا مــكان التوريــد.«، كمــا نصــت المــادة )14( مــن اللائحــة التنفيذيــة لنظــام 
ضريبــة القيمــة المضافــة علــى: »دون الإخــال بالمــادة الثانيــة مــن النظــام ولأغــراض 
تطبيــق الاتفاقيــة والنظــام فــي المملكــة، تفــرض الضريبــة علــى كافــة توريــدات الســلع 
والخدمــات التــي يقــوم بهــا أي شــخص خاضــع للضريبــة فــي المملكــة، أو علــى تلــك التــي 
يتلقاهــا أي شــخص خاضــع للضريبــة فــي المملكــة فــي الحــالات التــي تطبــق فيهــا آليــة 
الاحتســاب )التكليــف( العكســي، وعلــى اســتيراد الســلع إلــى المملكــة.«، الأمــر الــذي 

تنتهــي معــه الدائــرة لصحــة مــا يطلــب بــه المدعــي. 

القرار: 

ولهذه الأسباب وبعد المداولة، قررت الدائرة بالإجماع ما يلي:

-	 قبــول دعــوى المدعــي، وإلــزام المدعــى عليهــا شــركة …، ســجل تجــاري رقــم )…( بــأن 
تدفــع للمدعــي … هويــة وطنيــة رقــم )…(، مبلــغ وقــدرة )40,000( أربعــون ألــف ريــال، 
تمثــل قيمــة ضريبــة القيمــة المضافــة التــي قــام المدعــي بتوريدهــا لهيئــة الــزكاة 

ــة والجمــارك. والضريبي

صــدر هــذا القــرار حضوريــاً بحــق الطرفيــن، ويعتبــر هــذا القــرار نهائيــاً وواجب النفــاذ وفقاً لما 
نصــت عليــه المــادة )الثانيــة والأربعــون( مــن قواعــد عمــل لجــان الفصــل فــي المخالفــات 
ــون يومــاً موعــداً لتســلم نســخة القــرار،  ــرة ثلاث ــة، وقــد حــددت الدائ والمنازعــات الضريبي

وللدائــرة أن تمــدد موعــد التســليم لثلاثــون يومــاً أخــرى حســبما تــراه.

م على نبينا محمد، وعلى آله وصحبه أجمعين. وصلَّ الله وسلَّ


